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Valkommen till arsredovisningen for Brf Takten

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéattelsen & om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-05-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-11-22 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun Adress

Tangenten 1 2007 Sollentuna Bygatan 2-18

Tamburinen 1 2007 Sollentuna Bygatan 20-36

Tenoren 1 2007 Sollentuna Bygatan 38-60

Tenoren 2 2007 Sollentuna Bygatan 62-76

Tenoren 3 2007 Sollentuna Bygatan 42 A& B tva stycken kommersiella
lokaler

Tandspolen 1 2007 Sollentuna Bygatan 8-14 Garage + P-dack

Termostaten 1 2007 Sollentuna Bygatan 26-32 Garage + P-dack

Tandstiftet 2007 Sollentuna Bygatan 38-56 P-platser

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg-Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.
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Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1967.

Foreningen har 42 hyreslagenheter och 192 bostadsratter om totalt 20 889 kvm och 2 lokaler om 462 kvm. Byggnadernas totalyta ar
28 488 kvm.

Foreningen bestar av lagenheterna pa adressen Bygatan 2—76 i Sollentuna. Foreningen dger dven 2 kommersiella lokaler bland

annat lokalen som anvands av den lokala pizzerian och kolgrillsrestaurangen.
Foreningens omrade &r ett tryggt och attraktivt bostadsomrade med néarhet till restauranger, flertalet skolor och gronomraden.

Narhet finns ocksa till Sollentuna centrum som bestar av en galleria med flera restauranger och butiker. For den som behover
stressa av efter hard arbetsdag finns dven narhet till vattendrag och naturreservat. For den sportintresserade finns narhet till flera
fotbollsplaner och motionsspar. Omradet &r dven strategiskt beldget, da E4 mot bade Uppsala och Stockholm endast ligger 5
minuter bort med bil. Fér den som vill aka kommunalt finns bade bussar och pendeltag inom gangavstand.

Fordelning
per Bostader 234*
fastighet
Bygatan
Tangenten1l 5210
2-18
Tamburinen Bygatan
5573
1 20-36
Bygatan
Tenoren 1 6 863
38-60
Bygatan
Tenoren 2 8588
62-76
Bygatan
Tenoren 3 571 12A&
B
Tandspolen Bygatan
P 1089 ve
1 8-14
Termostaten Bygatan
2092
1 26-32
. . Bygatan
Tandstiftet 522
38-56

Summa 30508

Styrelsens sammansattning

Johan Edlund Ordférande

Sabina Hussain Vice ordférande
Ariana Husejnovic Styrelseledamot
Ayoub El Mimoune Styrelseledamot

Carl Erik Gustaf Runebjork  Styrelseledamot

Siew Eng Phang Styrelseledamot
Besher Alshikha Styrelseledamot
Saeid Jafari Styrelseledamot, avgick 2026-03-11

Valberedning

Kjell Osten Malm
Sevda Toprak

Magomed Kalasuev
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Firmateckning

Firman teckans av styrelsen. Firman tecknas tva i féreningen av Johan Edlund, Ariana Husejnovic, Carl Erik Gustaf Runebjork och

Sabina Hussain.

Revisorer

Johan Olof Magnusson Dahl  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemdéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen uppdaterades
2025.
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Utforda historiska underhall

2009 ® Renovering av kallartrappor, nya tak till kallartrappor

2010

2012

2013

2017-2018

2018-2019

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Fasad- och Balkongrenovering

Foreningens bada parkeringsgarage har helrenoverats
Installation av Aptus lassystem

Stambyte i samtliga fastigheter

Varmestamventilbyte

Nya tvattmaskiner i samtliga féreningens tvattstugor

Installation av nya ledbelysningsarmaturer i samtliga trapphus

Installation av nya ledbelysningsarmaturer i alla gardar, utemiljé och garagen

Ytbehandling och slipning av entrépartier

Putslagning och malning av samtliga trapphus
Spolning av dagvattenbrunnar, markror och dagvattensystem

Installation av dammlister fér fonster och entrédérrar

Stamspolning av avloppssystem i alla fastigheter och lagenheter

Oversyn av kallargadngsgrindar och installation av dérrstangare

Omlaggning/justering av marksten

Storre genomgang och uppfraschning av utemiljon etapp 1

Byte av belysningsarmaturer (LED narvarostyrda) barnvagnsrum
Byte av sand pa lekplatser

Omlaggning av asfalts ytor

Forstudie installation av solceller
Byte av dorrar till tvattstugor
Besiktning taksakerhet
Besiktning lekplatser

Radonmétning
Installation av gangarnat bakom betongfasad i yttervagg
Byte av forradsdorrar i kdllargang till staldorrar (10 om aret)

Omléggning/justering av marksten

[[yl H17Nshuyfl-rkENo3uyze
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Planerade underhall

2026 ©

Byte av lassystem i hela foreningen (ej lagenhetsdorrar)

OVK (obligatoriskventilationskontroll) bostadshus

Spolning av dagvattensystem, dagvattenbrunnar och markrér
Lagning av asfaltsytor

Byte av belysningsarmaturer (LED nérvarostyrda) i forrad (fortsattning)
Beskarning av trad och buskar

Planering av upprustning av gardar fas 2

Rengoring/spolning av tak 6ver miljéhus och kallargéang
Spolning av marksten (tegel) framfor entré

Justering av marksten, omlaggning

Installation av solceller

Rensning av franluftskanaler

Uppfyllning av tomrum bakom fasadbetongelement

Lagning av markutrustning, cykelstéll, piskstallning

uppfraschning av cykelhus

Avtal med leverantorer

Administrativ/ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Aptus sytem for portar och gemensamma platser  Sakerhetsintegrering AB

El, vatten, sophdamtning och varme

Kabel-TV Tele 2 (Com Hem AB)
Kollektiv internetanslutning Bahnhof AB

Las och nycklar Gerts Las & Larm AB
Mark- & vinterskotsel Tingvalla Mark AB
Overvakning av parkeringsplatser och omrade Aimo Park Sweden AB

Stadning av trapphus och gemensamma platser

Teknisk férvaltning Nabo Group AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna med 3 % fran och med 1 januari 2026.

Under aret har féreningen genomfort amorteringar av lan pa 10 000 000 kr.

Medlemsinformation

Sollentuna Energi Och Miljo AB (SEOM)

Sjuntos i Stockholm Bla Stad AB

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 272 st. Tillkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar

under aret var 17. Vid rakenskapsarets slut fanns det 270 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 14 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 20 238 296 19 840 846 19 450 350 19 745 000
Resultat efter fin. poster 999 796 459 564 2703212 3837248
Soliditet (%) 65 60 59 56
Yttre fond 15617 109 14 255 278 12 694 134 11 399 257
Taxeringsvarde 375 370 000 399 560 000 399 560 000 399 560 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 745 757 730 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 61,7 62,7 61,5 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6452 7924 8 068 8991
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3854 4932 5021 4574
Sparande / kvm totalyta, kr 242 244 292 279
Elkostnad / kvm totalyta, kr 14 14 19 12
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 111 113 102 78
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 44 45 33 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 170 172 154 118
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,49 2,50 2,26 -
Réntekanslighet (%) 8,66 10,46 11,05 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 161216 970 - -336 218 160 880 752
Upplatelseavgifter 37 678 607 - - 37 678 607
Fond, yttre underhall 14 255 278 - 1361831 15617 109
Balanserat resultat -5763 140 459 564 -1 025613 -6 329 189
Arets resultat 459 564 -459 564 999 796 999 796
Eget kapital 207 847 279 0 999 796 208 847 075
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserad forlust -6 665 407
Arets resultat 999 796
Totalt -5665 611
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1 655 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -106 448
Balanseras i ny rakning -7 214 163
-5 665 611

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 20 238 297 19 840 846
Ovriga rérelseintakter 3 316 818 326 107
Summa rorelseintakter 20555 115 20166 952

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -9 468 627 -9501 493
Ovriga externa kostnader 9 -796 112 -929 239
Personalkostnader 10 -645 354 -648 187
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5787 255 -5 800 998
Summa rorelsekostnader -16 697 348 -16 879 917
RORELSERESULTAT 3857 767 3287036

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 167 241 515221
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -3025 212 -3342 693
Summa finansiella poster -2 857971 -2 827 472
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 999 796 459 564
ARETS RESULTAT 999 796 459 564
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 12,19 311324916 316 789 297
Markanlaggningar 13 943 440 1132272
Maskiner och inventarier 14 310615 348 283
Pagdende projekt 2934219 2 366 331
Summa materiella anldggningstillgangar 315513 190 320636 183
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 315513 190 320 636 183
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 348 197 382 544
Ovriga fordringar 15 1911307 2869 761
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 628 050 513 632
Summa kortfristiga fordringar 2 887 554 3765937
Kassa och bank
Kassa och bank 4796 182 19953 197
Summa kassa och bank 4796 182 19 953 197
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 683 735 23719134
SUMMA TILLGANGAR 323 196 926 344 355 318
Sida 10 av 20
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 198 559 359 198 895 577
Fond for yttre underhall 15617 109 14 255 278
Summa bundet eget kapital 214176 468 213 150 855
Ansamlad forlust
Balanserad forlust -6 329 189 -5 763 140
Arets resultat 999 796 459 564
Summa ansamlad férlust -5329 393 -5303 576
SUMMA EGET KAPITAL 208 847 075 207 847 279
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 20 000 000 20 000 000
Ovriga langfristiga skulder 135 460 135 460
Summa langfristiga skulder 20 135 460 20 135 460
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 89 782 400 112 200 000
Leverantorsskulder 1295 925 1100935
Skatteskulder 56 643 16 548
Ovriga kortfristiga skulder 304 444 226 624
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2774979 2828472
Summa kortfristiga skulder 94 214 390 116 372 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 323 196 926 344 355 318
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3857767 3287036
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 5787 255 5800 998

9 645 022 9088 034
Erhéllen ranta 167 241 515221
Erlagd ranta -3 096 598 -3439 766
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 6 715 665 6163 489
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -86 859 -258 266
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 330798 456 172
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 959 605 6361 396
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -664 262 -711 073
Kassaflode fran investeringsverksamheten -664 262 -711 073
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 6 085 000
Amortering av Ian -22 417 600 -2 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -22 417 600 3685 000
ARETS KASSAFLODE -16 122 258 9335323
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 22779 102 13443779
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 656 845 22779 102
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 12 av 20
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Noter

Arsredovisning 2025

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Takten ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmédnna rad (BFNAR

2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund

0,90-1,50 %

El 2,96 %
Fasader 2,28 %
Fonster 2,28 %
Yttertak 2,96 %
Hissar 532%
Restpost 2,28 %
Byggnad 2,00-4,35%
Ventilation 4,44 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %
Markanlaggningar 6,67 %
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond foér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har en latent skatteskuld som realiseras om fastigheterna avyttras. Eftersom féreningen ej har for
avsikt att avyttra fastigheterna varderas denna uppskjutna skatteskuld till O kr.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen men i balansrakningen som kortfristig fordran.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 12 545 064 12 503 468
Hyresintakter, bostader 5152 304 4881941
Hyresintakter, lokaler 1432032 1412097
Hyresintakter, p-platser 682 852 669 340
Kabel-TV/Bredband 164 728 165 275
Ovriga intdkter 290 768 208 725
Intdktsreduktion -29451 0
Summa 20 238 297 19 840 846
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -8 -1
Ovriga intdkter 292 687 271
Forsakringsersattning 0 302 138
Ovriga rorelseintikter 24 139 23 699
Summa 316 818 326 107
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 795 726 747 587
Besiktning och service 210 239 1638
Stadning 587 800 556 931
Ovrigt 538 354 449 496
Snoéskottning 155 834 199 909
Summa 2287 954 1955561
Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 95 595
Forsakringsskador 0 28 650
Bostader 138 368 115163
Bostader VVS 13624 0
Tvattstuga 20727 14 267
Soprum/miljéanlaggning 43 592 38 874
Dérrar och las/porttele 44 110 43776
VA 85 786 38448
Varme 0 74 189
Ventilation 6226 0
El 39 405 6 240
Fonster 25347 0
Gard/markytor 0 17 930
Forsakringsdrende/vattenskada 10 295 310613
Summa 427 481 783744
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 21293 64 609
Trapphus/port/entré 0 228 560
Dorrar och las/porttele 27938 0
Fasader 57 217 0
Summa 106 448 293 169
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 394 272 362 729
Uppvarmning 3175233 3035992
Vatten 1264 883 1212307
Sophdmtning 593 410 566 976
Summa 5427 798 5178 004

Sida 15 av 20

[G/l H17Nshuyfl-rkENo3uyze




Brf Takten
769616-5716

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 327 418 301 790
Sjalvrisker 0 123938
Kabel-TV 121 552 117 120
Bredband 174 499 170 877
Arvode teknisk forvaltning 98 360 96 004
Fastighetsskatt 497 116 481 286
Summa 1218945 1291015
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 232769 324 872
Forbrukningsmaterial 34 564 43 630
Juridiska kostnader 169 638 204 660
Revisionsarvoden 26 363 27 925
Ekonomisk forvaltning 274 653 248 402
Konsultkostnader 58 125 79 750
Summa 796 112 929 239
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 380 700 391470
Loner, arbetare 89 100 112 100
Sociala avgifter 175 554 144 617
Summa 645 354 648 187
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 3017338 3339557
Ovriga rantekostnader 7 874 3136
Summa 3025212 3342693
Sida 16 av 20
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 377 804 946 377 804 946
Arets inkop 96 374 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 377 901 320 377 804 946
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -61 015 649 -55441 151
Arets avskrivning -5 560 755 -5 574 498
Utgaende ackumulerad avskrivning -66 576 404 -61 015 649
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 311324916 316 789 297
| utgdende restvdrde ingégr mark med 70 402 097 70 402 097
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 250 170 000 252 200 000
Taxeringsvarde mark 125 200 000 147 360 000
Summa 375 370 000 399 560 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2831130 2831130
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 2831130 2831130
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 698 858 -1510 026
Arets avskrivning -188 832 -188 832
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 887 690 -1698 858
Utgaende restvirde enligt plan 943 440 1132272
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 564 825 564 825
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 564 825 564 825
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -216 542 -178 874
Arets avskrivning -37 668 -37 668
Utgaende ackumulerad avskrivning -254 210 -216 542
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 310 615 348 283
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 27 148 26 607
Skattefordringar 23 496 0
Alektum Tidigare forvaltare 0 17 249
Nabo Klientmedelskonto 1860 663 2 825500
Borgo 0 405
Summa 1911 307 2869 761
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 69 665 54 470
Fastighetsskotsel 134 154 65 441
Forsakringspremier 339503 327 418
Kabel-TV 29913 29423
Bredband 7511 13987
Forvaltning 47 304 22 893
Summa 628 050 513 632
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NOT 17, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-01-30 1,76 % 20 000 000 20 000 000
SBAB 2026-09-25 2,79 % 22 800 000 25 200 000
swedbank 2026-01-28 2,41% 25 000 000 35 000 000
SBAB 2026-05-11 2,77% 14982 400 20 000 000
SBAB 2026-05-11 2,77% 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2026-02-28 2,38% 17 000 000 22 000 000
Summa 109 782 400 132 200 000
Varav kortfristig del 89 782 400 112 200 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 106 427 400 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 87 950 59524
El 37 597 38779
Uppvarmning 423 414 423 646
Utgiftsrantor 307 542 378928
Vatten 182 701 98 898
Loner 0 115617
Sociala avgifter 0 37 898
Forutbetalda avgifter/hyror 1695 775 1635182
Berdknat revisionsarvode 40 000 40 000
Summa 2774979 2828472
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 203 340 000 203 340 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-18.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Johan Edlund
Ordférande

Sabina Hussain
Vice ordférande

Ariana Husejnovic
Styrelseledamot

Ayoub El Mimoune
Styrelseledamot

Besher Alshikha
Styrelseledamot

Carl Erik Gustaf Runebjork
Styrelseledamot

Siew Eng Phang
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Johan Olof Magnusson Dahl
Auktoriserad revisor
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R Kva d rat Revision

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Takten

Org.nr 769616-5716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Takten for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Bostadsrattsféreningen Taktens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rékenskapsar har utforts
av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 16 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Takten for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Takten enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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